Warszawa, dnia 11 czerwca 2026 r.

Do Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Na Skraju” w Warszawie

Whiosek czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Na Skraju”
0 uzupelnienie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

My, nizej podpisani cztonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Na Skraju”, wnosimy o
uzupehienie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zwotanego na dzien 26 czerwca 2026 r.

o punkt dotyczacy:

Informacji Zarzadu w sprawie stanu plyt balkonowych zawierajacych azbest w zasobach

Spoldzielni, oceny stopnia pilnosci ich zabezpieczenia lub usuniecia oraz harmonogramu dzialan

Spoldzielni w tym zakresie — niezaleznie od planowanego generalnego remontu balkonow

W ramach tego punktu wnosimy o przedstawienie cztonkom Spoétdzielni informacji:

1.

Czy plyty balkonowe zawierajace azbest zostaly ujete w inwentaryzacji wyrobow
zawierajacych azbest i czy wykonano aktualng oceng¢ stanu i mozliwos$ci bezpiecznego
uzytkowania tych wyrobow;

Jaki stopien pilnosci I, IT albo III zostal przypisany tym wyrobom;

Czy ocena zostala wykonana zgodnie z formularzem ,,Ocena stanu i mozliwos$ci
bezpiecznego uzytkowania wyrobodw zawierajacych azbest”, okreslonym w zatgczniku
do rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 5 sierpnia 2010 r.;

Czy ocena stanu ptyt zostata wykonana zbiorczo dla catego osiedla, dla poszczegdlnych
budynkow, pionéw balkonowych lub grup ptyt o r6Zznym stanie technicznym, oraz czy
obejmuje roéwniez plyty widocznie zdegradowane;

Czy najbardziej zdegradowane plyty mogq zosta¢ wczesniej usuniete jako odrebne
dzialanie dotyczace bezpieczenstwa wyrobow zawierajacych azbest, bez czekania
kilka lat na planowany i rozlozony w czasie generalny remont balkonow. Na cze¢sci
balkonow plyty te zostaty juz usuniete, a widoczne metalowe barierki nadal petnig
funkcje zabezpieczajaca, co wskazuje, ze same plyty nie petnig funkcji zabezpieczajacej
ani konstrukcyjnej, a ze wzgledu na ich zty stan trudno rowniez moéwi¢ o funkceji
estetycznej. Plyty sa zamocowane do balustrad za pomocg prostych elementéw
mocujacych, dlatego prosimy o wyjasnienie, jaki jest powéd pozostawiania ich na
balkonach przez kolejne lata, potencjalnie az do 2032 r.

Czy Spotdzielnia ubiega si¢ o dofinansowanie na usuwanie azbestu;

Jaki jest realny harmonogram =zabezpieczenia, usuni¢cia lub wymiany plyt
balkonowych zawierajacych azbest.



Uzasadnienie

Wedlug informacji przekazanej na poczatku maja 2026 r. przez Kierownika Dziatu
Technicznego Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Na Skraju”, Pana mgr. inz. Marcina
Traczykowskiego, cze$¢ plyt balkonowych zawiera azbest i nie powinna by¢ samodzielnie
demontowana przez mieszkancow. Jednoczesnie na osiedlach widoczny jest zly stan duzej
czesci tych ptyt, w tym degradacja powierzchni w postaci odpryskow, wykruszen, tuszczenia,
peknie¢ oraz miejscowych ubytkow warstwy zewnetrznej.

Podkreslamy, ze kwestia oceny stanu plyt zawierajacych azbest oraz ewentualnego
zabezpieczenia lub usuniecia najbardziej zdegradowanych elementow jest sprawa
odrebna od planowanego generalnego remontu balkonéw. Remont balkonéw moze by¢
inwestycja roztozong w czasie, natomiast ocena bezpieczenstwa wyrobow zawierajacych

azbest, ustalenie stopnia pilnosci oraz zabezpieczenie elementow w najgorszym stanie
powinny bv¢ traktowane niezaleznie od harmonogramu generalnego remontu.

Zty stan ptyt zawierajacych azbest, zwlaszcza plyt narazonych przez lata na dzialanie
warunkéw atmosferycznych, moze sprzyja¢ ich dalszej degradacji, Kkruszeniu si¢
powierzchni oraz ryzyku uwalniania wlokien azbestowych do otoczenia. Ma to znaczenie

dla bezpieczenstwa i zdrowia wszystkich mieszkancow, nie tylko osob korzystajacych z

konkretnych balkonow. Kwestie takie jak stan zewnetrzny wyrobu, struktura powierzchni,

mozliwos$¢ jej uszkodzenia, dostepnos¢ wyrobu oraz narazenie na czynniki atmosferyczne sg
elementami oceny przewidzianej w obowigzujagcym formularzu ,,Ocena stanu i mozliwosci
bezpiecznego uzytkowania wyrobow zawierajacych azbest”, okreslonym w zataczniku do
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 5 sierpnia 2010 r.

W zwigzku z powyzZszym wnosimy o publiczne przedstawienie tej sprawy na Walnym
Zgromadzeniu oraz o podanie czlonkom Spoldzielni konkretnych informacji dotyczacych
dokumentacji, stopnia pilnosci i harmonogramu dzialan.

Do wniosku zalaczamy przykladowe zdjgcia plyt balkonowych z oznakami degradacji
powierzchni, dwa przyktadowe obliczenia punktacji oraz wzor formularza oceny. Zatgczniki te
pokazuja, dlaczego konieczne jest przedstawienie przez Spotdzielni¢ aktualnej oceny stanu ptyt
z pelng punktacjg 1 wskazanym stopniem pilnosci.
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Zalaczone zdjgcia pokazujg przyktadowe ptyty
balkonowe z widocznymi oznakami degradacji
powierzchni, w tym ubytkami, odpryskami, luszczeniem,
zawilgoceniem oraz korozja elementow mocujacych.

Taki stan moze odpowiada¢ co najmniej pozycji
formularza oceny azbestu:

,hiewielkie uszkodzenia powierzchni (rysy, odpryski,
zalamania), naruszona struktura wlékien” — 30 pkt,

a w przypadku ptyt najbardziej zdegradowanych moze
by¢ uwzgledniona w pozycji:

»duze uszkodzenia powierzchni, naruszona struktura
wlékien” — 60 pkt.

Dlatego ocena nie powinna by¢ dokonywana zbiorczo w
sposob usredniajacy stan wszystkich plyt, lecz z
uwzglednieniem ptyt najbardziej zdegradowanych.




Zalacznik 2: Przykladowe obliczenia punktacji wedlug formularza oceny azbestu
Podstawa prawna: zatqcznik do rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 5 sierpnia 2010 r.

Ponizsze przyktady nie stanowig formalnej oceny. Maja jedynie pokazaé, jak dziata formularz
,Ocena stanu 1 mozliwo$ci bezpiecznego uzytkowania wyrobow zawierajacych azbest”. W
formularzu przyznaje si¢ punkty m.in. za stan powierzchni, mozliwos$¢ jej uszkodzenia,
dostepnos¢ wyrobu oraz sposob uzytkowania miejsca. Suma punktéw decyduje o stopniu
pilnosci: I, IT albo III.

W przypadku ptyt balkonowych szczegbdlne znaczenie ma to, czy powierzchnia jest
uszkodzona oraz czy plyty sa bezposrednio dostepne dla osob korzystajacych z balkonow.

1. Wariant przy niewielkich uszkodzeniach powierzchni:

pozostate wyroby z azbestem — 10 pkt; niewielkie uszkodzenia powierzchni — 30 pkt;
wyrob bezposrednio dostepny do wysokosci 2 m — 15 pkt; elementy obiektu, np.
ostony balkonowe — 10 pkt; state lub czgste uzytkowanie miejsca, np. zamieszkanie —
30 pkt.

Razem: 95 pkt — II stopien pilnosci.

2. Wariant przy duzych uszkodzeniach powierzchni:

pozostale wyroby z azbestem — 10 pkt; duze uszkodzenia powierzchni, naruszona
struktura widkien — 60 pkt; wyrdb bezposrednio dostgpny do wysokosci 2 m — 15 pkt;
elementy obiektu, np. ostony balkonowe — 10 pkt; stale lub czgste uzytkowanie
miejsca, np. zamieszkanie — 30 pkt.

Razem: 125 pkt — I stopien pilnosci.

Z powyzsze] symulacji wynika, ze ptyty balkonowe z widocznymi, cho¢by niewielkimi
uszkodzeniami powierzchni, przy zalozeniu ich bezposredniej dostepnosci dla
uzytkownikow balkonow, moga kwalifikowa¢ si¢ co najmniej do II stopnia pilnosci, ktory
wymaga ponownej oceny w terminie do 1 roku.

Natomiast ptyty z duzymi uszkodzeniami powierzchni i naruszong struktura kwalifikuja
si¢ do I stopnia pilnosci, ktory oznacza koniecznos¢ pilnego usuni¢cia albo zabezpieczenia.

W tej sytuacji zalozenie, ze wszystkie plyty moga pozosta¢ na balkonach do czasu
planowanego remontu generalnego, potencjalnie az do 2032 r., jest niewystarczajace.
Konieczne jest przedstawienie aktualnej oceny punktowej, szczegdlnie dla plyt
najbardziej zdegradowanych. Plyty w najgorszym stanie powinny zosta¢ potraktowane
zgodnie z ich rzeczywistym stanem technicznym, a nie wylacznie w ramach zbiorczego
harmonogramu remontu balkonow. W przypadku stwierdzenia wysokiego stopnia
pilnosci powinny zosta¢ usuniete wezesSniej, niezaleznie od harmonogramu remontow.




Zalacznik 3: Formularz ,,Ocena stanu 1 mozliwosci bezpiecznego uzytkowania wyrobow
zawierajacych azbest”.

Podstawa prawna: rozporzqdzenie Ministra Gospodarki z 5 sierpnia 2010 r.

OCENA

stanu i mozliwos$ci bezpiecznego uzytkowania wyrobow zawierajacych azbest

Nazwa miejsca/ obiektu/ urzadzenie budowlanego /instalacji przemystowe;:

Rodzaj zabudowyD: ... .. o
Numer dziatki eWidenCyjnej?: ...........ooiuiii e
Numer obrebu eWidencyjnego?): ... ......iiiiii e
Nazwa, 10dZaj WYTODUD: ..ot
TI0SE WYTODOWY: ...ttt ensanaeen

Data sporzgdzenia poprzednie] OCENY™): ...........coevvrueviueueireeieeeeeseeeesesesse s sesenans

Grupa /|Rodzaj i stan wyrobu Punkty Ocena
nr

| Sposob zastosowania azbestu

1 Powierzchnia pokryta masg natryskowa z azbestem (torkret) 30

2 Tynk zawierajacy azbest 30

3 Lekkie plyty izolacyjne z azbestem (ciezar obj. < 1.000 kg/m?) | 25

4 Pozostate wyroby z azbestem( np. pokrycia dachowe,| 10
elewacyjne)

11 Struktura powierzchni wyrobu z azbestem

5 Duze uszkodzenia powierzchni, naruszona struktura wtokien 60




6 Niewielkie uszkodzenia powierzchni (rysy, odpryski, | 30
zatlamania), naruszona struktura wiokien

7 Scista struktura widkien przy braku warstwy zabezpieczajacej | 15
lub jej duzych ubytkach

8 Warstwa zabezpieczajaca bez uszkodzen 0

I Mozliwos¢ uszkodzenia powierzchni wyrobu z azbestem

9 Wyrdb jest przedmiotem jakich$ prac 30

10 Wyrdb bezposrednio dostepny (do wysokosci 2 m) 15

11 Wyrdb narazony na uszkodzenia mechaniczne 10

12 Wyréb narazony na wstrzagsy 1 drgania lub czynniki| 10
atmosferyczne

13 Wyrdb nie jest narazony na wplywy zewngtrzne 0

v Miejsce usytuowania wyrobu w stosunku do pomieszczen
uzytkowych

14 Bezposrednio w pomieszczeniu 30

15 Za zawieszonym, nieszczelnym sufitem lub innym pokryciem | 25

16 W systemie wywietrzania pomieszczenia (kanaty wentylacyjne) | 25

17 Na zewnatrz obiektu (np. tynk) 20

18 Elementy obiektu (np. oslony balkonowe, filarki| 10
migdzyokienne)

19 Za zawieszonym szczelnym sufitem lub innym pokryciem,| 5
ponad pyloszczelng powierzchnig lub poza szczelnym kanatem
wentylacyjnym

20 Bez kontaktu z pomieszczeniem (np. na dachu odizolowanym | 0
od pomieszczen mieszkalnych)

\% Wykorzystanie miejsca/ obiektu/ urzadzenia budowlanego/
instalacji przemyslowej

21 Regularne przez dzieci, mtodziez lub sportowcow 40

22 State lub czeste (np.: zamieszkanie, miejsce pracy) 30

23 Czasowe (np.: domki rekreacyjne) 15




24 Rzadkie (np.: strychy, piwnice, komorki) 5

25 Nieuzytkowane (np.: opuszczone zabudowania mieszkalne lub | 0
gospodarskie, wylaczone z uzytkowania obiekty, urzagdzenia lub
instalacje)

SUMA PUNKTOW OCENY

STOPIEN PILNOSCI

UWAGA: W kazdej z pigciu grup arkusza nalezy wskaza¢ co najmniej jedng pozycje. Jesli
w grupie zostanie wskazana wigcej niz jedna pozycja, sumujac punkty z poszczegolnych grup
nalezy uwzgledni¢ tylko pozycje o najwyzszej punktacji w danej grupie. Sumaryczna liczba
punktow pozwala okresli¢ stopien pilnosci:

Stopien pilnosci I od 120 punktéw

wymagane pilnie usuni¢cie (wymiana na wyrdb bezazbestowy) lub zabezpieczenie
Stopien pilnosci 11 od 95 do 115 punktow

wymagana ponowna ocena w terminie do 1 roku

Stopien pilnosci II1 do 90 punktow

wymagana ponowna ocena w terminie do 5 lat

Oceniajacy Wiasciciel / Zarzadca
(nazwisko 1 1mig) (podpis)
(miejscowos¢, data) (adres lub pieczec¢ z adresem)



